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RELAZIONE TECNICA.

Il comune di Pieve Torina € in dotato di una strumento urbanistico di recente approvazione, adeguato alla quasi
totalita della pianificazione sovra ordinata.

| recenti eventi sismici hanno creato notevoli problematiche anche alle modalita di attuazione di codesto
strumento, sia per quanto riguarda le previsioni del piano stesso sia per quanto riguarda le modalita di intervento,
che spesso non possono essere attuate in quanto coinvolgono realta di edifici con esigenze ed indice di
danneggiamento completamente diverse.

A questo va ad aggiungersi la normativa specifica del terremoto stessa che ovviamente andra ad interferire con
la pianificazione presente, ma che necessariamente dovra interloquire con lo strumento vigente ma ovviamente,
con tempistiche diverse.

Quindi per dare attuazione alla norma di PRG, nei casi in cui ricorre la necessita di redigere il Piano Attuativo,
si dispone di predisporre un unico strumento che ricomprende tutte le zone A0 presenti nel piano, e che saranno
regolamentate da specifica norma tecnica di seguito allegata.

Quindi, su indicazione dell’Amministrazione, si portera all'approvazione il presente piano particolareggiato, il
quale avra il compito di definire alcune caratteristiche generali e parametri urbanistici da applicarsi a tutte le
zone interessate, obbligando poi una analisi del tessuto urbano e la verifica degli indici e parametri che vengono
stabiliti in questa sede, come elaborato aggiuntivo a quelli necessari per il rilascio del permesso di costruire per
i singoli interventi.

Lo scopo quindi del presente strumento & quello di, in primo luogo dare attuazione alle previsioni del vigente
PRG, ed in secondo luogo quello di creare lo strumento per i cittadini che ne fossero interessati 0 che ne
avessero necessita di poter intervenire con intervento diretto.

La norma del Piano Regolatore, recentemente approvato, fornisce infatti indici e parametri da applicare a
seconda del tipo di intervento che si andra a realizzare, dando quindi una connotazione edificabile ai comparti
interessati da tale zonizzazione, non escludendo al contempo anche nuove edificazioni in aree libere all'interno
della zona.

Nel caso in specie, le zone interessate dalla definizione di AO dal PRG, non posseggono particolari connotazioni
storiche, architettoniche o paesaggistiche di particolare pregio, ma semplicemente posseggono caratteristiche
urbanistico edilizie proprie di un aggregato rurale.

Si andra quindi, in maniera unitaria a definire un piano particolareggiato con carattere unitario, che permettera
successivamente di poter intervenire con richiesta di titolo edilizio diretto previa redazione di alcuni elaborati e
valutazioni inerenti il nucleo dove si opera, con elaborati da allegare al progetto di permesso a costruire definiti
dalla norma tecnica.

Leggendo la norma del piano vigente e quella del presente strumento attuativo si evince che la logica
complessiva del piano € quella del risanamento del tessuto esistente anche con interventi legati ad una
ristrutturazione pesante: rispetto a questo ultimo aspetto si evidenzia la lungimiranza del progettista del piano



che ha previsto comunque, alla luce della cognizione dello stato dei luoghi, anche la possibilita in alcuni casi di
delocalizzazione di alcuni edifici.

Attualmente questa possibilita si € rivelata fondamentale rispetto agli eventi sismici in quanto potra consentire
di intervenire anche al di fuori dell'area di sedime degli edifici colpiti dal sisma.

In definitiva quindi lo scopo del presente strumento attuativo é quello di dare attuazione alla norma di piano e
consentire al contempo di dettare delle linee guida per consentire interventi pesanti che vadano oltre alla
semplice ristrutturazione

VERIFICA DELLA SOSTENIBILITA AMBIENTALE L.R. 14/2008

ANALISI DEI FABBISOGNI ENERGETICL.

Fabbisoano per riscaldamento — raffrescamento — acqua calda sanitaria.

Nella valutazione dei fabbisogni relativi alla climatizzazione invernale, estiva ed alla produzione di acqua calda
sanitaria (A.C.S.), si dovra inevitabilmente tenere conto dello scarsamente efficiente, da un punto di vista

energetico, stato del patrimonio edilizio storico consolidato.

A fronte di un patrimonio scarsamente efficiente, € prevedibile che gli interventi di nuova edificazione legati
all'attuazione del Piano Particolareggiato saranno necessariamente dotati di prestazioni energetiche nettamente

migliori, in linea con le norme vigenti in materia.

Fabbisogno per illuminazione pubblica.

Il fabbisogno complessivo relativo allilluminazione degli esterni del comparto, riguardante sia lilluminazione
delle aree viabili che lilluminazione delle aree pedonali, rimarra pressoché invariato a seguito del piano,
trattandosi a tutti gli effetti di aree totalmente urbanizzate, ovvero gia dotate della necessaria illuminazione

pubblica.

ANALISI DEI FABBISOGNI IDRICI

Si considera un fabbisogno pro capite giornaliero pari a It 150, che moltiplicato al numero di abitanti equivalenti,

ipotizzando un consumo medio giornaliero di 1521 mc/dia, fornira un consumo complessivo ipotizzato.

Recupero acqua piovana

Nelle nuove realizzazioni, nonché nelle riqualificazioni dellesistente, dovranno essere privilegiati tutti quei

sistemi atti alla riduzione del fabbisogno idrico.

Gestione rifiuti.



Normativa di riferimento

La gestione dei rifiuti viene condotta in osservanza dei principi generali contenuti nell'art. 1, comma 1, del
Decreto 915; essa inoltre si pone il fine di attuare la raccolta differenziata dei rifiuti, in armonia agli indirizzi
generali dettati col Decreto del Ministero del’Ambiente 29 maggio 1991, e nell'ambito della regolamentazione
regionale di cui alla vigente Legge Regionale, nonché nel rispetto del vigente Regolamento per il Servizio di

Nettezza Urbana Comunale.
Sistema di gestione
La gestione dei rifiuti é costituita dalle seguenti attivita :

1) raccolta in contenitori entro i limiti della zona di raccolta, a seguito delle seguenti operazioni:
a) raccolta a mezzo dei servizi di pulizia;

b) raccolta a mezzo di spazzamento dei rifiuti giacenti sulle strade e sulle aree comuni;

¢) eventuale deposito temporaneo nel luogo in cui sono prodotti i rifiuti;

2) trasporto, effettuato con idonei automezzi in osservanza delle norme igienico-sanitarie vigenti:
3) smaltimento a mezzo dell'apposito Servizio Comunale.

L'attuazione del PPNU sara quindi attuabile a ‘costo zero’, ovvero avvalendosi dell'esistente rete di raccolta e
di smaltimento.

Analisi deqli impatti.

Ambiente idrico , suolo e sottosuolo

L'ambiente idrico non risulta direttamente interessato dal progetto. L'interferenza con il suolo, correlabile alla
realizzazione di superfici impermeabili, risulta infatti poco significativa se correlata all'edificato esistente.

Per quanto riguarda il sottosuolo, al fine di ridurre gli impatti si fara in modo di:

e non interferire con le eventuali falde sotterranee, che al momento non risultano presenti (vedere
indagine geologica);

e adottare tutte le cautele possibili per evitare l'nfiltrazione di agenti inquinanti nel sottosuolo (protezione

aree di stoccaggio, copertura materiali potenzialmente inquinanti);
 regimazione delle acque meteoriche, in particolare per le aree destinate allo stoccaggio dei materiali.
Qualita dell'aria

Le emissioni in atmosfera sono riconducibili al movimento dei mezzi di trasporto ed agli impianti di riscaldamento
e produzione di ACS.



Dato che il traffico indotto sara estremamente contenuto in confronto a quello attuale, e che le nuove edificazioni
dovranno essere attuate con fabbisogni energetici ridotti, si ritiene quindi che la qualita dell'aria non sara

influenzata dall'attuazione della variante.

Veqetazione, flora, fauna ed ecosistemi

La variante non interessa alcuno di tali ambienti, essendo localizzata e circoscritta al Nucleo Urbano consolidato,

urbanizzato ed edificato.
Rumori

Tali aspetti vengono esaminati nellallegata VALUTAZIONE PRELIMINARE CLIMA ACUSTICO che verra

allegato alle richieste dei progetti, in relazione al piano di classificazione acustica vigente.

Paesaqgio, uso del suolo e patrimonio storico culturale.

L'interferenza sul paesaggio sara pressoché nulla, in quanto il PPNU norma di fatto una zona ad alta densita

edilizia pregressa.

Il progetto inoltre, specificando in maniera dettagliata ogni singolo intervento ammissibile all'interno del Nucleo
Urbano, attuera un riequilibrio ed una riarmonizzazione laddove interventi disarmonici succedutisi nel tempo

avevano creato situazioni di disomogeneita architettonica.
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STRALCIO NORMA TECNICA DEL PRG.

ART. 11 - ZONE DI RISANAMENTO NUCLEI FRAZIONALI - AO -

Tali zone riguardano quei centri frazionali o nuclei che - pur non essendo dotati di rilevanti caratteristiche architettoniche ed
ambientali, tuttavia rappresentano un patrimonio di edilizia tradizionale da salvaguardare.

In esse l'intervento diretto € ammesso per le sole opere di restauro e di risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia cosi
come definite all'art. N.°31 della L. 457/78.

La ristrutturazione edilizia pué prevedere un aumento di volume efo di superficie utile non superiore al 20% di quelli esistent,
nel rispetto dell'indice di fabbricabilita fondiaria di 3 Mc/mq.; in tal caso |'altezza massima non pud superare quella dei fabbricati
circostanti, con esclusione di quelli Ia cui altezza costituisce episodio eccezionale nell’ambito dell’area ( campanili, torri,
ecc. ), interpolando - in presenza di fabbricati di diversa altezza - con criteri di armonico inserimento progettuale.

Inoltre gli ampliamenti consentiti non possono alterare gli allineamenti caratteristici degli insediamenti gia preesistenti qualora il
distacco tra i fabbricati risulti inferiore ai minimi prescritti all'art. N.°9 del D.|. 02/04/68.

Previa redazione del Piano Particolareggiato esteso ai comparti individuati in planimetria sono consentiti anche interventi di
ristrutturazione urbanistica finalizzati sia alla trasformazione dei fabbricati esistenti mediante demolizione con ricostruzione sia
all'integrazione del tessuto edilizio preesistente con nuove costruzioni su aree libere.

Le densita fondiarie non possono superare il limite di 4 me/mg. nel caso di demolizioni e ricostruzioni di singoli edifici e di 3
me/ma. nel caso di nuove costruzioni su aree libere, fermo restando che la densita edilizia di Zona per effetto delle nuove
costruzioni ammesse non pud risultare superiore al 50% di quella preesistente la dotazione degli standards deve risultare
conforme a quanto stabilito all'art. N.°4, punto 2 del D.I. 02/04/68.

Le altezze massime saranno stabilite dai P.P. e comunque dovranno essere in armonia con ['altezza dei fabbricati limitrofi con
esclusione di quelli la cui altezza costituisce episodio eccezionale nell'ambito dell’area ( campanili, torri ecc. ).

Gli interventi di ristrutturazione e di nuova costruzione devono essere attuati nel rispetto dei materiali e delle caratteristiche
costruttive e tipologiche dei fabbricati preesistenti; in particolare le nuove costruzioni ammesse seno assoggettate alle
seguenti ndicazioni cosfruttive:

1) -copertura con tetto a due falde concorrenti o a padiglione con inclinazione della falda tra il 25 ed il 40%; manto di copertura
in coppi o coppo a tegola in laterizio di colori naturali; sono consentiti i lucernai filo falda e gli abbaini di modeste dimensioni
purché la falda degli stessi non superi la quota del colmo della falda di pertinenza.

2) -muratura esterna in mattoni e/o pietra faccia a vista; sono consentiti soluzioni intonacate purché ad intonaco di malta
bastarda lavorato a frattazzo o a spruzzo.

Le tinteggiature non debbono risultare in contrasto con le tonalita dei materiali costruttivi e colorazioni del luogo; sono escluse
le differenziazioni cromatiche o materiche sui prospetti, ove non rispondenti a distinzioni volumetriche.

3) -non sono ammessi balconi, ma solo logge.

4) —gli infissi esterni debbono essere in legno naturale o verniciato; eventuali sistemi di oscuramento debbono essere realizzati
con persiane o sportelloni in legno, con esclusione dei tipi a serranda di qualsiasi materiale.

Per edifici soggetti ai vincoli previsti dalle Leggi 1089/39 e 1497/39 gli interventi ammessi sono limitati alla manutenzione
straordinaria e al restauro e risanamento conservativo.

NB5 - nell’area A0 in Loc. Appennino, TAV, 4, I'edificazione dovra mantenere una distanza dal fosso, misurata dal
margine superiore della scarpata dell'alveo, pari a 10 ml.



NORMA TECNICA DIP.P..

La presente norma riguarda le zone definite come nuclei frazionali che, pur non avendo rilevanza storica,
rappresentano un comparto edilizio da trattare in maniera unitaria.

In tali comparti, individuati dal piano, fatti salvi gli interventi diretti, possono essere autorizzati anche interventi
di ristrutturazione edilizia attraverso la demolizione e ricostruzione, anche con delocalizzazione allinterno del
tessuto urbano individuato con la zona * A0”, con i limiti e prescrizioni riportati di seguito.

Tali interventi una volta approvato il presente piano per tutte le zone aventi medesima individuazione dal PRG,
potranno essere autorizzati con intervento diretto convenzionato art. 28 DPR 380-2001 e s.m.i., | previa
redazione, contestualmente alla presentazione del progetto di una tavola ricognitiva che comprenda l'intero
nucleo frazionale interessato con linserimento della nuova previsione del progetto e la verifica degli indici e
parametri presenti nella presente norma.

Parametri edilizi;

¢ Indice edificatorio fondiario complessivo dellintero nucleo non pud superare quello esistente del 50%,
tenendo conte dei seguenti specifici ulteriori parametri:

1. demolizione e ricostruzione < 4,00 me/maq;
2. nuova costruzione < 3,00 me¢/mq;

e altezza massima degli edifici: uguale alla altezza media degli edifici presenti con esclusione delle torri,
campanili od altre emergenze presenti:

o distanza tra edifici pari a 10 metri, fatta salva la possibilita di autorizzare distanze minori ai sensi del
DM 1444/68 che prevede soluzioni planovolumetriche;

e distanza dai confini 5,00 ml:
e distanza dalle strade 5,00 ml.

Per interventi di delocalizzazione sara necessario redigere un elaborato plano volumetrico complessivo di un
insieme significativo di edifici interessati allintervento dal quale si evinca l'inserimento del nuovo intervento con
I'ambiente circostante.

Gli interventi di ristrutturazione e di nuova costruzione devono essere attuati nel rispetto dei materiali e delle
caratteristiche costruttive e tipologiche dei fabbricati preesistenti; in particolare le nuove costruzioni ammesse
sono assoggettate alle seguenti indicazioni costruttive:

1) copertura con tetto a due falde concorrenti o a padiglione con inclinazione della falda tra il 25 ed il 40%; manto
di copertura in coppi o coppo a tegola in laterizio di colori naturali; sono consentiti i lucernai filo falda e gli abbaini
di modeste dimensioni purché la falda degli stessi non superi la quota del colmo della falda di pertinenza.

2) muratura esterna in mattoni e/o pietra faccia a vista; sono consentiti soluzioni intonacate purché ad intonaco
di malta bastarda lavorato a frattazzo o a spruzzo.



Le tinteggiature non debbono risultare in contrasto con le tonalita dei materiali costruttivi e colorazioni del luogo;
sono escluse le differenziazioni cromatiche o materiche sui prospetti, ove non rispondenti a distinzioni
volumetriche.

3) non sono ammessi balconi, ma solo logge.

4) gli infissi esterni debbono essere in legno naturale o verniciato; eventuali sistemi di oscuramento debbono
essere realizzati con persiane o sportelloni in legno, con esclusione dei tipi a serranda di qualsiasi materiale.

Per edifici soggetti ai vincoli previsti dalle Leggi 1089/39 e 1497/39 gli interventi ammessi sono limitati alla
manutenzione straordinaria e al restauro e risanamento conservativo.

NB5 - nellarea A0 in Loc. Appennino, TAV. 4, l'edificazione dovra mantenere una distanza dal fosso, misurata
dal margine superiore della scarpata dell'alveo, pari a 10 ml.
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FRAZIONE NOCECCHIA
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FRAZIONE SAN VITO
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FRAZIONE ACQUA MORTA
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FRAZIONE LE ROTE
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FRAZIONE NOTTOLA
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FRAZIONE FIUME




FRAZIONE GIULO
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FRAZIONE GAGLIOLE
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FRAZIONE SEGGIOLE
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FRAZIONE LUCCIANO
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FRAZIONE PIECOLLINA




LANO
RAZIONE GAL
F

-y
| I’Iilmf\!.wn .

T
|iiiilll||,\

)




|

I |\uh'1s

)/ RN |
' / u 'r”"!'!!nt_:h: m '1' ‘
llill l[l ' Il Ié%,ltpllllg,%

"\ MHH i

umllli} Ik

il

!‘ 1-5;=§_‘
.

i
| WH |




FRAZIONE CAPANNE




FRAZIONE BAZZANO
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FRAZIONE POMAROLO
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FRAZIONE SORTI
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FRAZ. CASAVECCHIA
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FRAZ. CASAVECCHIA ALTA
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FRAZIONE TORRICCHIO
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FRAZIONE ACCATTI




FRAZIONE PANTANA




FRAZIONE TAZZA
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FRAZIONE CAPODACQUA




FRAZ.COLLE CASAVECCHIA
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FRAZIONE VARONCELLI
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FRAZIONE GABBIANO
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FRAZIONE VARI




FRAZIONE APPENNINO




FRAZIONE ANTICO
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ART. 11 - ZONE DI RISANAMENTO NUCLEI FRAZIONALI - AO —

Tali zone riguardano quei centri frazionali o nuclei che - pur non essendo dotati di rilevanti
caratteristiche architettoniche ed ambientali, tuttavia rappresentano un patrimonio di edilizia tradizionale
da salvaguardare.

In esse l'intervento diretto & ammesso per le sole opere di restauro e di risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia cosi come definite all'art. N.°31 della L. 457/78; possono essere autorizzati
inoltre interventi di ristrutturazione edilizia anche attraverso la demolizione e ricostruzione,
anche con delocalizzazione all’interno del tessuto urbano individuato con la zona “ A0”, previa
redazione di un piano di recupero limitato esteso al singolo fabbricato oggetto di intervento. II
rilascio del successivo Permesso di Costruire, quando necessario, potra conformarsi all’art. 28
bis DPR 380-2001 e ss.mm.ii.:

La ristrutturazione edilizia pud prevedere un aumento di volume e/o di superficie utile non superiore al
20% di quelli esistenti, nel rispetto dell'indice di fabbricabilita fondiaria di 3 Mc/maq.; in tal caso l'altezza
massima non pud superare quella dei fabbricati circostanti, con esclusione di quelli la cui altezza
costituisce episodio eccezionale nell’ambito dell’area (campanili, torri, ecc. ), interpolando - in
presenza di fabbricati di diversa altezza - con criteri di armonico inserimento progettuale.

Inoltre gli ampliamenti consentiti non possono alterare gli allineamenti caratteristici degli insediamenti
gia preesistenti qualora il distacco tra i fabbricati risulti inferiore ai minimi prescritti all'art. N.°9 del D.I.
02/04/68.

Previa-redazione-del-Piane Particolareggiato-esteso-ai-comparti-individuati-in planimetria Nel rispetto
di quanto previsto al comma 2, sono consentiti anche interventi di ristrutturazione urbanistica
finalizzati sia alla trasformazione dei fabbricati esistenti mediante demolizione con ricostruzione sia
allintegrazione del tessuto edilizio preesistente con nuove costruzioni su aree libere.

Le densita fondiarie non possono superare il limite di 4 mc/mq. nel caso di demolizioni e ricostruzioni di
singoli edifici e di 3mc/mq. nel caso di nuove costruzioni su aree libere, fermo restando che la densita
edilizia di Zona per effetto delle nuove costruzioni ammesse non puo risultare superiore al 50% di
quella preesistente la dotazione degli standard deve risultare conforme a quanto stabilito allart. N.°4,
punto 2 del D.I. 02/04/68.

Le altezze massime saranno stabilite dai P.P. e comunque dovranno essere in armonia con l'altezza
dei fabbricati limitrofi con esclusione di quelli la cui altezza costituisce episodio eccezionale
nell'ambito dell’area (campanili, torri ecc. )

Gli interventi di ristrutturazione e di nuova costruzione devono essere attuati nel rispetto dei materiali e
delle caratteristiche costruttive e tipologiche dei fabbricati preesistenti: in particolare le nuove
costruzioni ammesse sono assoggettate alle seguenti indicazioni costruttive:

1) -copertura con tetto a due falde concorrenti o a padiglione con inclinazione della falda tra il 25 ed il
40%; manto di copertura in coppi o coppo a tegola in laterizio di colori naturali; sono consentiti i lucernai
filo falda e gli abbaini di modeste dimensioni purché la falda degli stessi non superi la quota del colmo
della falda di pertinenza.

2) -muratura esterna in mattoni e/o pietra faccia a vista; sono consentiti soluzioni intonacate purché ad
intonaco di malta bastarda lavorato a frattazzo o a spruzzo.

Le tinteggiature non debbono risultare in contrasto con le tonalita dei materiali costruttivi e colorazioni
del luogo; sono escluse le differenziazioni cromatiche o materiche sui prospetti, ove non rispondenti a
distinzioni volumetriche.

3) -non sono ammessi balconi, ma solo logge.

4) -gli infissi esterni debbono essere in legno naturale o verniciato; eventuali sistemi di oscuramento
debbono essere realizzati con persiane o sportelloni in legno, con esclusione dej tipi a serranda di
qualsiasi materiale.

Per edifici soggetti ai vincoli previsti dalle Leggi 1089/39 e 1497/39 gli interventi ammessi sono limitati
alla manutenzione straordinaria e al restauro e risanamento conservativo.

NBS5 - nell’area A0 in Loc. Appennino, TAV. 4, Iedificazione dovra mantenere una distanza dal
fosso, misurata dal margine superiore della scarpata dell’alveo, pari a 10 ml.






